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La construccién de edificios es, con toda seguridad, la mds importante
de las actividades industriales atin no estudiadas por los historiadores de la
economia espafiola decimonénica. Hay razones que explican ese olvido, si no lo
justifican. En ningtin caso histérico, el crecimiento econémico ha dependido
del desarrollo de este sector, calificado con acierto por algin autor como el
«furgén de cola» de la revolucién industrial !. Admitido que en el andlisis
del pasado econdémico resulta prioritario esclarecer los aspectos cruciales del
proceso de modernizacidn, era 16gico postergar el estudio de la construccién
residencial. Pero una vez se ha alcanzado un conocimiento suficientemente
sélido acerca de c6mo se desenvolvieron en Espafia las ramas estratégicas en
la industrializacién (textil, siderurgia, quimica, metalmecanica, etc.)? y cuando
disponemos incluso de una visién panordmica sobre las transformaciones acae-
cidas en la principal parte de la estructura industrial —la «fabril»—, ademds
de contar con un buen indice de la produccién industrial >, es conveniente
estudiar tal industria. Porque es bien sabido que la construccién ha sido la
rama productiva que histéricamente ha absorbido mayor volumen de inver-
sién fija, y, asimismo, figura entre las que han tenido mds capacidad de
generar empleo. Este sector industrial, tan peculiar, condiciona en cierto grado
el nivel de actividad econémica general. Esto es lo que explica que econo-
mistas e historiadores de la economia en otros paises se hayan interesado por
conocer la trayectoria del mismo. La literatura internacional existente al res-

* El presente articulo constituye, en esencia, una sintesis de los capitulos 8 y 9 de mi
tesis doctoral, leida en la Universidad Auténoma de Batcelona en el pasado mes de no-
viembre. Una versién anterior del mismo fue presentada en el III Seminario de Historia
Econémica Cuantitativa, celebrado en la Universidad de Alcald de Henares, en 15 y 16
de diciembre de 1988. Agradezco a Sebastidn Coll, Pedro Fraile, Pablo Martin Acefia y
Leandro Prados sus criticas y comentarios. Por supuesto, los desaciertos que pueda con-
tener el trabajo son de mi exclusiva responsabilidad, tanto mds cuanto que no he sub-
sanado algunos de los que me fueron sefialados.

' J. L. Carreras (1979).

2 J. Nadal (1975), {1986) y (1988).

> J. Nadal (1987) y A. Carreras (1984).
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pecto es ya muy abundante. Desde los trabajos pioneros de Riggleman (1933)
y Long (1940), para Estados Unidos; Flaus (1949), para Francia; Buckley
(1952), para Canadd; Cairncross (1953) y Weber (1955), para Gran Bretaiia;
y Hoffmann (1965), para Alemania, se han multiplicado las elaboraciones
de series histéricas de la construccién residencial *.

En Espafia, ésta atn no ha sido objeto de andlisis histdrico-cuantitativo,
si se exceptia el estudio que ha realizado recientemente Gémez Mendoza
(1986) sobre Madrid. Urge, por tanto, compilar informacién estadistica sobre
dicha rama productiva a fin de completar nuestro conocimiento sobre la
evolucién del sector secundario y para, sobre todo, arrojar algo mds de luz
acerca de las fluctuaciones de la economia espafiola. El presente trabajo pre-
tende contribuir a que se avance en esta linea. El principal objetivo que en él
persigo es mostrar que el comportamiento de la construccién estuvo hondamen-
te ligado al de las «constantes vitales» de la economia, y que, por ende, puede
servirnos de ayuda para conocer los movimientos de la inversién y del Pro-
ducto Nacional. La comparacién de la serie que he confeccionado con los
indices referentes a otros paises ilustra muy bien las potencialidades expli-
cativas que ofrece una investigacién de ese género. El contraste muestra, de
forma indirecta, el alto grado de integracién de la economia espafiola en la
internacional. Esto constituye, como veremos, una prueba de que la evo-
lucién de la economia espafiola de la época vino marcada por la de los paises
de su entorno. La evidencia empirica que presento respalda, pues, la visién
interpretativa defendida en algunos de los mds recientes estudios sobre la
economia espafiola decimonénica 3.

El trabajo tiene una evidente limitacién: el d4mbito investigado es muy
poco significativo a escala nacional . Constituye, pues, una modesta aporta-
cién, cuya principal utilidad quizi estribe en que incita a continuar explorando
este campo. Mi mayor aspiracién al respecto es que sea rdpidamente superada
por ensayos cuantitativos que abarquen zonas mds amplias, por un indice
«nacional» al fin.

El articulo se divide en tres partes. En la primera expongo de ma-
nera muy sucinta la metodologia utilizada para estimar la produccién en
términos fisicos y monetarios. En la segunda comparo la evolucién de la
actividad constructora en Barcelona con la de otros puntos de la Peninsula y

4+ Gottlieb (1976) ha reunido la evidencia empirica disponible hasta la fecha en un en-
sayo interpretativo globalizador. Como puede comprobarse, la lista de lugares y paises es-
tudiados es bastante larga.

5 Véanse Prados (1988) y Carreras (1988).

¢ No asi a nivel regional. La actividad que en él se desarrollé representa en torno al
40 por 100 del total de Catalufia, pero no es superior al 6,5 por 100 de las viviendas pro-
ducidas en el conjunto de las poblaciones urbanas espafiolas (entendiendo por tales los
municipios que en 1970 tenian mds de 10.000 habitantes), segiin mis estimaciones.
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de los paises del entorno. En la tercera se buscan los factores que determina-
ron el curso de aquélla entre las variables econémicas y demogréficas més
relevantes.

1. La estimacion del producto fisico y el gasto de inversion
en construccion: método utilizado’

Los permisos para practicar obras de edificacién concedidos por las auto-
ridades municipales constituyen la fuente bdsica para estimar el nivel de
actividad de la produccién de viviendas y edificios no residenciales® en la
mayor parte de los estudios realizados sobre el sector °. En el caso espaiiol, el
tema también estd siendo abordado a través de dicha fuente . Este trabajo
no se aparta de la pauta general, aunque las deficiencias de la documentacién
conservada han obligado a contrastar y complementar los datos obtenidos a
partir de ella con la informacién suministrada por diversas fuentes .

Las cifras de produccién que se dan a conocer en el cuadro 1 del Apén-
dice son el resultado final de un laborioso proceso de elaboracién. En esen-
cia, el método aplicado ha estado dirigido a resolver dos problemas de fun-
damental importancia. El primero de ellos radica en las pérdidas de infor-
macién de la fuente base —los permisos— y la carencia de una documen-
tacién alternativa completa de la misma naturaleza; verbi gratia, un registro
de los permisos solicitados o autorizados. El segundo problema que se plantea
es el de determinar la magnitud real del producto fisico a partir de los
agregados de la obra proyectada.

Para solucionar esto dltimo es preciso recutrir a los censos de edificios
0 viviendas. En Espafia la tinica estadistica del parque inmueble de dmbito
estatal realizada, o por lo menos publicada, en el periodo anterior a 1950
es la formada por los Nomenclitores. Se trata de recuentos de los edificios

7 No es posible describir los pormenores de los procedimientos de estimacién que he
utilizado en las pocas lineas que puedo dedicar a ello. Para mds detalles, véase Tafunell
(1988), pp. 151-223.

% Es preciso tener en cuenta que en la Barcelona decimonénica, al igual que en la ma-
yoria de grandes poblaciones de la época, los espacios destinados a usos industriales y de
servicios generalmente se localizaban en las plantas bajas de los bloques de viviendas.
En el caso de la capital catalana, los edificios no residenciales representaban en 1893
menos del 5 por 100, en términos de renta, del total de construcciones, segiin mis célculos.

* Véase Gottlieb (1976).

" Gémez Mendoza (1986). Este autor estd recogiendo informacién sobre las licencias
tramitadas en diversas ciudades espafiolas. Yo mismo he sefalado en otro trabajo —Tafu-
nell (1989)— que en tal documentacién se halla la mejor fuente disponible en nuestro
pais para el siglo xix.

. " Los expedientes de las licencias de obras se hallan depositados en el Archivo Admi-
nistrativo Municipal del Ayuntamiento de Barcelona. El fondo documental ha llegado hasta
Nuestros dias en un estado de indescriptible abandono y desorden, que ha propiciado la
desaparicién de gran cantidad de expedientes y libros de registro de los mismos.
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efectuados, salvo un par de excepciones, simultineamente al censo de la po-
blacién. Los datos que se publican en las indicadas estadisticas son muy
pobres, aunque su fiabilidad es elevada 2. Partiendo de ellos es posible apro-
ximarse a la evolucién a largo plazo del proceso de urbanizacién 2. Pero en
el trabajo de contabilizacién, que corria a cargo de los municipios, se recogia
informacién sobre mayor nimero de variables, cuando menos en Barcelona.
En la Ciudad Condal, a la hora de censar los edificios se computaban también
las viviendas. Afortunadamente, los datos sobre éstas en los afios 1859, 1887
y 1900 nos son conocidos * Con ello, podemos comprobar —como, en efecto,
he hecho— la bondad de los indices de actividad por el simple procedimiento
de apreciar si coincide la diferencia registrada en el stock seglin los censos
y el volumen acumulado en el periodo intercensal de las construcciones pro-
yectadas anualmente, una vez deducidas las de reedificacidn.

Ahora bien, como apuntaba, la estimacién de la actividad constructora
se ha visto complicada en extremo por las lagunas de la fuente bésica. Estas
son demasiado cuantiosas vy variables en términos relativos como para que
pueda concedérsele consistencia a un indice de actividad elaborado exclusiva-
mente sobre la base de las licencias de obra y los libros de registro de las
mismas. Asi, pues, era necesario determinar con certeza el volumen de las
construcciones de las que se carece de la correspondiente licencia (o de su
referencia). Para alcanzar ese objetivo no ha habido més remedio que buscar
para cada casa existente al final del periodo su permiso de construccién ¥.
Naturalmente, para poder llevar a cabo semejante labor es indispensable
contar con informacién exhaustiva e individualizada del parque de edificios
en la fecha término. Por fortuna, ha llegado a nuestras manos un material
inédito que constituye un censo, de cardcter muy peculiar, de la totalidad

2 Respecto a las caracteristicas y limitaciones de la fuente, véase mi trabajo en Carre-
ras (1989).

¥ Gémez Mendoza y Luna Rodrigo (1986).

" El de 1859, en Cerd4 (1867, II). Este autor no se limita a reproducir las cifras to-
tales, sino que recoge la informacién a un nivel muy desagregado. La estadistica de 1887
se encuentra en Garcia Faria (1890, II). Tiene el valor excepcional de proporcionar los
datos de forma totalmente desagregada, pero adolece de un gravisimo e inexplicable defec-
to: es incompleta, segiin he podido comprobar sumando los guarismos y cotejdndolos con
los que ofrecen las otras fuentes. El parque de edificios y viviendas en 1900 nos es cono-
cido por los datos confusos y fragmentados que proporcionan los Anuario(s) Estadistico(s)
de la ciudad de Barcelona (1903, 1904 y 1905).

' En realidad, eso no resuelve totalmente el problema, por cuanto el censo no da cuen-
ta de los edificios demolidos. Por consiguiente, la estimacion de la actividad serd defectiva
en la medida en que se efectuasen obras de reedificacién de las que no tengamos noticia.
En la prictica, este defecto de cdlculo debe ser muy poco importante, puesto que en la
Gnica zona de la ciudad donde la reedificacién tuvo entidad —en el casco antiguo y el
barrio de la Barceloneta— apenas tenemos pérdidas de informacidn, gracias a que se han
gonservado casi todos los libros de registro de las licencias de obra concernientes a dicha

rea.
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de los edificios y viviendas construidos en el Ensanche barcelonés en el afio
1897, limite cronoldgico del presente estudio. Como fuente de contrastacién
y de complemento de la citada fuente he utilizado la documentacién que
sirvi6 de base para la formacién del Registro Fiscal de Edificios y Solares,
confeccionado en 1893, que es de una extraordinaria riqueza y calidad *.
Antes de proceder al cotejo de los datos censales con los de los permisos,
he unido a éstos otros, procedentes, en su mayor parte, de fuentes fiscales,
al objeto de ampliar al méximo el grado de cobertura del indice de actividad
—lo que significa minimizar la extrapolacién que debe realizarse a partir
de €l para obtener las magnitudes anuales de obra construida—. Bajo diversas
rdbricas, han llegado hasta nosotros una buena parte de los libros de con-
tribucién urbana del antiguo municipio barcelonés. En ellos constan dos
datos fundamentales sobre los edificios: su fecha e construccién —en rigor,
del alta en la contribucién— v la renta generada por el inmueble, segin
estimaba la comisién evaluatoria de la riqueza territorial 7. Incorporando la
informacién fiscal, los edificios sobre los cuales conocemos su fecha de cons-
truccién, ademds de las caracteristicas fisicas, se eleva al 90,5 por 100 de los
que se levantaron (92,9 por 100, si atendemos a la superficie construida).
Indudablemente, los méirgenes de error de la estimacién del producto fisico
realizada extrapolando tal porcentaje han de ser muy reducidos.

Claro es que ese procedimiento de cruzamiento de datos y de célculo
solamente se refiere a las casas erigidas en el Ensanche. Pero debe tenerse
Presente, en primer lugar, que esa zona absorbié cerca de 2/3 de la actividad
desarrollada a lo largo del periodo analizado. El resto se concentrd, en su
casi totalidad, dentro del casco de la poblacién —el espacio contenido en
el antiguo recinto amurallado—. Pues bien, sobre este distrito disponemos
de los libros de registro de los permisos, salvo para doce afios dispersos.
Gracias a ello, a la hora de calcular los volimenes de la obra ejecutada los
miérgenes de incertidumbre son también en este caso de escasa relevancia.

Una vez llevado a término el cémputo global de las construcciones, ajus-
tindolo al aumento registrado en el parque inmueble, he evaluado la edifica-
Cién en exceso neta respecto a la obra autorizada ™. Las pélizas de seguros
contra incendios de los edificios extendidas por la Sociedad de Seguros Mu-

* Ambos fondos se encuentran depositados en el Archivo Administrativo Municipal
del Ayuntamiento de Barcelona.
' Bueno es que se sepa que las valoraciones fiscales sobte la renta producida por los
inmuebles se apartan menos de la realidad de lo que normalmente se cree. Esto es espe-
cialmente cierto a partir de la formacién del Registro Fiscal, momento en que se produce
un salto espectacular en la renta imputada (del 127 por 100 en términos globales). Esta
ultima circunstancia me ha hecho desistir de utilizar la fuente para estimar el gasto de in-
versién realizado en el sector.

* Es decir, la superficie total edificada en exceso menos la edificada en defecto con
respecto a la del permiso.
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tuos contra Incendios dan razén de la superficie total realmente construida.
Esto nos permite llegar a estimar finalmente con razonable exactitud el pro-
ducto fisico del sector ¥.

A continuacién, he procedido a evaluar la inversién. La via ensayada
ha sido la de la valoracién directa. En esencia, hay dos formas de estimar
la inversién realizada en el sector. Una via radica en la valoracién indirecta,
ya sea mediante el cdlculo del consumo aparente de materiales, o capitalizando
la renta producida por los nuevos inmuebles a partir de los datos de la con-
tribucién. Para poder valerse de este método es preciso disponer de infor-
macién suficientemente comprensiva sobre las industrias de los materiales
de construccién, requisito que generalmente tan sélo se cumple cuando se
dispone de censos de produccién®. Es posible, asimismo, emplear el en-
foque del consumo de inputs en los casos en que una parte de éstos fue-
ron objeto de gravimenes, y, a raiz de ello, hubo un control fiscal y esta-
distico eficaz de su consumo?. Cuando se dispone de estadisticas sobre la
contribucién territorial y puede esperarse que el fraude fiscal sea reducido,
cabe estimar la inversién en nueva construccién a través de los aumentos
netos habidos en la masa impositiva 2.

Pero si se carece de esos géneros de informacidn, debe calcularse la in-
versién por una via directa, esto es, imputando un valor medio a las unida-
des fisicas producidas. La dificultad estriba en que los inmuebles no tienen,
en absoluto, un mismo tamafio y calidad ®. Una parte del problema —la
determinacién de las magnitudes fisicas de los edificios y viviendas construi-

¥ Los edificios no se aseguraban sin pasar previamente una valoracién pericial efectua-
da por un arquitecto al servicio de la compafifa. Por su parte, los propietarios tenfan cui-
dado de que los datos que constaban en la péliza fuesen ciertos y estuviesen actualizados,
pues de lo contrario se exponian a que la compania aseguradora no les abonase el importe
del seguro en caso de incendio, segln establecian los estatutos de la sociedad. Esta goza-
ba del favor de los propietarios de la ciudad a tal extremo que, durante la segunda mitad
del siglo x1x, las casas aseguradas por la misma representaban entre el 65 y mds del 80
por 100 del total. He explotado de forma exhaustiva los datos contenidos en las pélizas
formalizadas entre 1845 y 1900. La documentacién se conserva en el archivo de la refe-
rida empresa.

* Con tales estadisticas es factible elaborar una serie de la formacién de capital me-
diante una extrapolacién basada en algin indice representativo de actividad —tipicamente,
licencias de obras—, y asumiendo un porcentaje determinado de valor afiadido. Este es
el procedimiento que utilizaron Kuznets (1961) y Gallman (1966) para Estados Unidos en
el siglo x1x, o Feinstein (1972) para el Reino Unido entre 1856 y 1920.

* La cuantificacién de los volimenes de capital absorbidos por la construccién en
Francia e Italia durante el siglo pasado se ha llevado a cabo por esta via. Véanse Lévy-
Leboyer (1978) y Fenoltea (1987).

# Véanse Tilly (1978), Lévy-Leboyer y Bourguignon (1985) y Fenoltea (1987). En lo
que se refiere al caso que aqui se analiza, véase nota 17.

Con esos condicionantes, los cnsayos de estimacién de series histéricas de la inver-
sién realizados por esta via han recurrido a métodos bastante toscos, como queda ilustra-
do en la coleccién de trabajos dedicados a la formacién de capital en la Cambridge Eco-
nomic History of Europe.
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dos— queda obviada por la metodologia que he utilizado. Respecto a la
otra, he asumido el supuesto de que el peso relativo de cada una de las cate-
gorias de costes de construccién existentes segin la calidad de los materiales
y la dotacién de servicios no sufrid una sensible variacién #. Con ello,
puede convertirse la serie del producto fisico en monetario, en términos
constantes, aplicando el valor correspondiente al coste medio unitario de cons-
truccién del afio 1880, tras ajustarlo a las diferencias en los costes unitarios
debidas al mimero de plantas levantadas ®. La estimacién se completa con
el célculo del gasto realizado en las reformas, las obras de urbanizacién y la
venta o reutilizacién de los materiales de las casas derribadas %. Por ltimo,
la serie de la inversidn la he evaluado en pesetas corrientes deflactdndola con
un indice decenal basado en las valoraciones periciales consignadas en las
pélizas de seguros contra incendios 7.

* La premisa es, probablemente, vilida para el conjunto del periodo y a largo plazo,
como lo indica que se mantuviese estable la distribucién relativa de las viviendas ordena-
das por su superficie.

% De acuerdo con los datos, extremadamente detallados, que proporciona Berrocal
(1881), el coste medio cotriente de construccién de una casa a toda altura era de 51,8 pe-
setas/m?, guarismo que coincide exactamente con el valor medio por ¢l que se aseguraron
en 1880 las casas de reciente construccién. Por consiguiente, he aceptado que la inversién,
expresada en precios de 1880, seria la resultante de multiplicar por el mencionado valor
las cifras de producto fisico si todos los edificios se bubiesen construido a la méixima al-
tura. Como es obvio, ese requisito no se cumple, pero hay modo de aplicar un factor de
correccién. El ajuste, atendiendo al nimero medio de plantas levantadas realmente por
edificio, es posible realizarlo al sernos conocidos los porcentajes en que se incrementaban
los costes unitarios cuando se construia un nimero inferior de plantas. Véanse Martinez
Nifiez (1867), p. 139, y Gémez (1859).

* La formacién de capital en construccién residencial no tan sélo comprende el coste
de adquisicién de las edificaciones de nueva planta y las adiciones, sino también las alte-
raciones que impliquen una mejora del servicio que prestan los inmuebles o un alarga-
miento de la vida de éstos. Ademds, incluye el coste de las obras de infraestructura asu-
midas por los adquirientes de los edificios. Al total deben sustraerse las cantidades reci-
bidas por la venta o «aprovecho» de los derribos. Véase Feinstein (1972), p. 182. El coste
de las obras de urbanizacién nos es conocido para un cierto niimero de casos, suficiente-
mente representativo, a través de las valoraciones periciales realizadas al objeto de condo-
nar su importe de la contribucién urbana (véase Archivo Administrativo del Ayuntamien-
to de Barcelona, Junta de Ensanche, expedientes 42-106). El ahorro representado por los
materiales de los derribos utilizables para nuevas construcciones lo he estimado con arre-
glo a los coeficientes que ofrecen Martinez Nufez (1867), p. 137, y Berrocal (1881),
p. 38. La medicién del valor econémico de las reformas es mas incierta, puesto que resulta
extremadamente dificil conocer la importancia de las obras de reforma para cuya ejecucion
se concedié permiso. Por otra parte, no hay modo de saber a ciencia cierta su mismo
nimero. Ante ello he asumido los siguientes supuestos. Primero, que el coste medio de
las operaciones de reforma en relacién al coste medio de construccién de una casa de
nueva planta es del 22 por 100. Este porcentaje ha sido obtenido de ponderar el peso
de los materiales y partes de la construccién que integran una reforma tipica, a tenor de
las informaciones cuantitativas dispersas que he podido reunir. En cuanto a la cantidad de
obras de reforma, la he fijado sobre la base de la informacién contenida en los libros de
registro de los permisos del periodo 1860-1881.

7 El indice ha sido elaborado promediando los valores unitarios corrientes de construc-
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2. La evolucion del sector: un andlisis comparativo

En principio conviene tener presente que la comparacién tiene, en este
caso, un cardcter muy particular. Una eventual correlacién del movimiento
de la construccién en la capital catalana —al igual que la de cualquier otro
lugar— con el de otros territorios no es reflejo de la concurrencia en los
mercados, como suele suceder en las demds industrias. La construccién es
una actividad productiva muy peculiar, entre cuyas caracteristicas mds singu-
lares figura la inmovilidad del bien producido y el costoso transporte de los
insumos. Esto da como resultado que la construccidn en cualquier parte
no compita con la del resto de los paises e incluso de las comarcas del mismo
pais: el tamafio del mercado de la vivienda es en extremo reducido. Més all4
de un espacio sumamente restringido, la demanda de vivienda es totalmente
ineldstica: la poblacién no cambia su lugar de residencia en razén de las alte-
raciones en las disponibilidades de viviendas. Por tanto, si existe algiin grado
de asociacién entre las fluctuaciones de la actividad constructora es como
consecuencia de los cambios habidos a nivel general en los factores que la
determinan —poblacién, renta, disponibilidad de capital— por obra de las
conexiones que mantienen las economias nacionales.

Los indices nacionales con los que he comparado mi serie corresponden
a los cuatro pafses europeos que ejercian mayor influencia sobre la economia
espafiola: Gran Bretaiia, Francia, Alemania e Italia. El contraste se extiende
a otros dos ultramarinos: Estados Unidos y Canadi ®. Cabe echar en falta
clertos territorios que mantenian intensas relaciones econdmicas con el nues-
tro, especialmente las colonias de las Antillas. El ejercicio comparativo que
se lleva a cabo, ademds, adolece de un sensible déficit de series sobre ciu-
dades espafiolas y extranjeras ®. Las series existentes han sido elaboradas
atendiendo a criterios y procedimientos de estimacién distintos, lo que limita
su comparabilidad ®. La contrastacién no puede consistir mds que en una
lectura, y no muy meticulosa, de las curvas superpuestas. Pero las cautelas
se desvanecen en cuanto se confrontan los perfiles de las series. La imagen
que aparece es demasiado nitida como para no dar por sentado que, a grandes
rasgos, la comparacién tiene validez.

En efecto, la contemplacién de los grificos conduce a una conclusién
que no admite dudas. Las fluctuaciones de la construccién en Barcelona estu-

cion clasificados por categorias de calidad. En el capitulo 3 de mi tesis se describe de
forma pormenorizada la metodologia que he seguido.

® Los indices estdn recogidos en el Apéndice.

» Son escasos los estudios cuantitativos de ese género publicados, cuando menos que
yo tenga noticia. Unicamente son numerosos respecto a Gran Bretaiia.

* No es posible dar cuenta en unas pocas lineas de las caracteristicas de los diversos
métodos utilizados y el grado de cobertura de los indices.
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vieron estrechamente relacionadas con las del sector en distintas economias.
El paralelismo m4s acusado, tanto en los movimientos de larga duracién como
coyunturalmente, se dio con Gran Bretafia; en particular, con Lancashire, la
regién que tenfa una base econdmica més afin a la de la capital catalana.
Por otro lado, hay una muy buena correspondencia inversa con las ondas
largas de la construccién en Estados Unidos —el principal receptor de capi-
tales y emigrantes europeos entre los paises de la denominada «economia
atldnticas—, lo cual pone de manifiesto que la industria constructora bar-
celonesa siguié las pautas del llamado «ciclo Kuznets internacional» .

La similitud del perfil de las series de la construccién britdnica y de
Barcelona es impresionante (grafico 1). Desde luego, no faltan las diferencias
en las fluctuaciones menores. Pero ambas curvas coinciden ampliamente en
la configuracién del ciclo largo centrado en la década de 1870. Y si bien estd
por demostrar que se repitiese la concordancia en el siguiente, tengo indicios
muy fuertes de que en el segundo lustro de los afios 1890 hubo un gran

GRAFICO 1

Indices de actividad constructora
(1880-1896 = 100)
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% Sobre el significado v alcance del concepto, véanse Lewis y O’Leary (1955) y Abra-
movitz (1961) y (1968).
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boom de la construccién en la capital catalana®, lo cual significaria que
ésta marché nuevamente en conjuncién, aunque algo retrasada, con la acti-
vidad britdnica. Asimismo, antes de la década de 1860 parece haber una
trayectoria comiin en el movimiento de larga duracién, a juzar por los datos,
menos fiables, de una y otra parte. Segiin éstos, se registré una expansién
prolongada, con altibajos, desde mediados de la década de 1830 hasta 1846-47,
a la cual siguié una contraccién. Incluso en el corto plazo, las disparidades
no son tantas ni tan llamativas como las coincidencias ®. La abierta discre-
pancia del segundo lustro de los afios cincuenta queda eclipsada por el
acuerdo de las series en el gran ciclo de la siguiente década. Es de notar que
la depresién fue mucho més profunda en nuestra tierra, lo que estd en con-
sonancia con lo que sabemos: que la crisis de 1866 —fraguada desde 1864—
tuvo en la plaza catalana un impacto mucho mds dramdtico que en los paises
mds avanzados *. En los diez afios de vigorosa expansién que siguieron al
marasmo de 1866 vuelve a registrarse, en lo fundamental, una estrecha sin-
cronia. Repdrese en que el stbito retroceso acaecido en 1871 en Barcelona
tiene como correlato en la Isla un momentdneo parén de la tendencia ascen-
dente. La conformidad se repite en la crisis de 1873. Y, de nuevo, tres afios
més tarde, cuando la industria britdnica llega a su cenit y la escalada de la
construccién barcelonesa sufre un brusco frenado. A partir de entonces, si
es que no fue antes, la actividad constructora barcelonesa marché con algiin
retraso en relacién a la britdnica. Al margen de esta circunstancia, muy sig-
nificativa, la similitud en el perfil de la fase descendente de la onda larga es
ciertamente notable. Ambas curvas estdn sincronizadas, en lineas generales,
hasta 1887. A continuacién, divergen ampliamente por espacio de un sexenio.
En Barcelona, el sector atravesé un ciclo importante —inexistente en el otro
pais—, cuyo méximo fue simultdneo a la llegada al fondo de la depresién
en Gran Bretafia. Una vez finalizado, en 1893, el ciclo especifico barcelonés
—ocasionado, sin duda, por la Exposicién Universal de 1888—, las curvas
tienden a confluir en una misma direccién, de nuevo fuertemente expansiva.
Esta tGltima circunstancia es poco evidente en los datos manejados. Se ve
oscurecida por la contraccién del afio terminal en mi serie, que, aun siendo
totalmente puntual, mueve a proyectar mentalmente una tendencia no alcista.
La realidad es precisamente la contraria: en los afios siguientes debié produ-
cirse un vigoroso auge, cuyo punto de arranque deberfamos situar en 1893,

32 Tafunell (1988), pp. 232-240.

# Me refiero a los puntos de flexién ciclicos. En la amplitud e intensidad de las fluc-
tuaciones las discrepancias son, légicamente, la regla, dado el muy desigual grado de co-
bertura de las series.

3 Sinchez-Albornoz (1977), p. 144.

398



LA CONSTRUCCION RESIDENCIAL BARCELONESA Y LA ECONOMIA INTERNACIONAL

en el mismo afio en que la industria de la vivienda britdnica tomaba fuerzas
antes de lanzarse al boom finisecular.

Asi, pues, la evolucién del sector en Barcelona corrié pareja a la de su
homélogo britdnico. No cabe pensar que fuese posible que el movimiento
de las dos series pudiese estar més asociado de lo que estd. Algunos de los
indices de actividad en localidades y regiones de la misma Gran Bretafia son
menos concordantes con su indice «nacional» que el mio. En cuanto se
traslada la comparacién a un nivel menos agregado se comprueba que atin
es mayor el paralelismo entre la marcha de la industria en la Ciudad Condal
y en algunas dreas de aquel pais.

El grifico 2 es muy expresivo al respecto. Salta a la vista que la cons-
truccién evoluciond casi al unisono en Barcelona y en la comarca de Man-
chester. Los desacuerdos destacables son muy pocos: el del ciclo inicial,
indiscutible, por méds que deba descontarse que en el indice inglés estd exage-
rada su amplitud ®, v la contraccién de 1883-1886 en Barcelona, instante en

GRAFICO 2

Indices de actividad constructora
(1854-1896 = 100)
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* No es verosimil que la caida fuese tan brutal. La explicacién seguramente se halla
en la baja representatividad del indice en los primeros afios. Véase Lewis (1965).
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que en Lancashire tenia lugar una moderada recuperacién. Aparte de los
dos episodios mencionados, v dejando a un lado la tendencia de la plaza
catalana a marchar con un cierto retraso —extremo que resulta enormemente
significativo—, los movimientos tienen una extraordinaria afinidad. Hay se-
mejanzas muy claras en el corto plazo, algunas de las cuales eran inexistentes
0 no tan apreciables en el grifico 1, como, por ejemplo, el ciclo 1859-1863, o
la reactivacién del segundo lustro de los afios ochenta. Desde luego, dema-
siadas coincidencias como para poder considerar que son fruto del azar.

Si el contraste se efectda a un nivel inferior, los resultados empiricos son
ain mas contundentes. He tomado como objeto de comparacién a Liverpool,
que, ademds de ser la ciudad mds importante de la regién de Manchester
—hecha excepcién de esta misma, para la cual se carece de una serie sufi-
cientemente continua—, es, como Barcelona, una urbe portuaria. La repre-
sentacién grifica de las dos series en cuestién (grifico 3) resulta de lo més
elocuente. Unicamente en dos periodos la construccién no siguié el mismo
curso: en 1857-1861 y en 1888-1895. En esta dltima etapa, la ciudad inglesa
se sumié en una profundisima crisis, cuyas causas eran, al parecer, de caricter

GRAFICO 3

Indices de actividad constructora
(1873-1883 = 100)
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local *. Haciendo abstraccién de estas dos fases, el paralelismo entre las dos
curvas no cabe calificarlo sino de asombroso.

Las fluctuaciones de la construccién en Barcelona tienen menos puntos
en comun con las del sector en los paises del Continente. Con Francia, las
coincidencias cronolégicas se alternan con desfases temporales importantes,
tanto a corto como a largo plazo (gréfico 4). Bien es verdad que la concor-
dancia es la nota dominante en las fluctuaciones de corta duracién en Paris
y Barcelona. Las series convergen en cuatro de los cinco mdximos que halla
Flaus (1949) en la construccién en la capital francesa (1846, 1857, 1864, 1882
y 1892) y, asimismo, en cuatro de los cinco minimos que descubre dicho
autor (1848, 1859, 1866, 1873 y 1886)%. La comparacién también arroja
un resultado ambiguo en el caso de Alemania. Antes de la segunda mitad de

GRAFICO 4

Indices de actividad constructora
(1886-1896 = 100)
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* En ninguno de los distritos comprendidos en el indice de la regién de Manchester
se vivid una recesién intensa durante el indicado periodo. Lewis (1965), pp. 314-315.

" Flaus prescinde del ciclo inmediato al acabamiento de la guerra contra Prusia y no
hace referencia a la fluctuacién del segundo lustro del mismo decenio, en el cual las se-
ries no evolucionan al unisono.
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los afios 1870, el movimiento de larga duracién de la industria germana
poco tiene que ver con el de mi serie y tampoco puede afirmarse con rotun-
didad que predominen los comportamientos comunes en las fluctuaciones
coyunturales. Después de la fecha indicada, las fluctuaciones de ambas series
tienen un aire de familia innegable, tanto en las tendencias de fondo como
a corto plazo. Por lo que respecta a Italia, la evidencia empirica dista de
ser concluyente. Se aprecia con claridad un movimiento sincronizado en sen-
tido opuesto en la onda de larga duracién de la década de 1870 y primer
lustro de la siguiente. Sin embargo, hasta la crisis de 1873, las series de
la construccidn italiana y barcelonesa estdn manifiestamente correlacionadas en
sentido positivo. Después de 1888, las curvas parecen moverse inversamente,
aunque no es seguro.

El grifico 5 despeja algunas de las dudas surgidas en la confrontacion
de mi serie con la de Italia, al mismo tiempo que confirma que Barcelona
estuvo conectada a la economia atldntica. Es manifiesto que la evolucién a
largo plazo de la construccién barcelonesa estuvo emparejada con la del sector
en Estados Unidos. La conformidad —inversa— entre los movimientos de

GRAFICO 5

Indices de actividad constructora
(1886-1896 = 100)
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las series en la onda larga 1853/1867-68 y 1867-68/1886 no admite discusién.
Es interesante advertir que se produjo un cierto desajuste temporal en el paso
de uno a otro movimiento. En Estados Unidos, el declive de la construccién
no comenzé en realidad hasta 1872, Esto esclarece el significado que debe
concederse a la correspondencia coyuntural registrada entre la construccién en
nuestro pais e Italia (y también Canad4) a fines de los afios 1860 y principios
de la siguiente década. La coincidencia en los puntos de flexién de las ondas
largas es, ademds, anterior a la década de 1850. Como minimo arranca de dos
decenios atras: 1836 es el afio del minimo de un ciclo largo en Barcelona y
del médximo en Estados Unidos; en 1847 culmina la larga fase expansiva en
la capital catalana, al mismo tiempo que en América se llega al fondo de la
depresién *.

La importancia de esta constatacién trasciende al caso estudiado. Algunos
de los autores que han discutido que existiese una conexién real entre el ciclo
de la construccién britdnico y norteamericano han afirmado que, en todo caso,
la sincronizacién entre los movimientos de ambas industrias no comenzé hasta
una fecha tan tardia como 1870 ¥. La evidencia que presento prueba, con todo
y ser tan estrecha, que la tesis es equivocada: existié un ciclo Kuznets intet-
nacional de la construccién desde, cuando menos, el segundo tercio de la
centuria.

Por otro lado, a la vista del grifico 5 no cabe duda alguna de que en el
tltimo ciclo largo de la centuria se rompe el sincronismo entre las dos series,
como consecuencia de la perturbacién ocasionada por la «prematura» vuelta
a una época de prosperidad —coyuntural— en Barcelona a raiz de un acon-
tecimiento particular, la Exposicién de 1888.

Ante la evidencia mostrada nos asaltan dos interrogantes: ¢Siguié la in-
dustria de la construccién en otros lugares de Espafia las mismas pautas que
en Barcelona? ¢Cudl pudo ser el nexo de unién entre el sector en nuestro
pais y el fordneo? No tengo una respuesta definitiva sobre tan importantes
cuestiones. Unicamente puedo avanzar algunas hipdtesis, sostenidas sobre
una base empirica fragil.

Es harto dificil emitir un juicio sobre el primero de los interrogantes.
Los datos elaborados de que se dispone son notoriamente insuficientes y, en
muchos casos, de una calidad dudosa. Generalmente, los indicadores utiliza-
dos son muy burdos, de modo que los indices que con ellos se han confec-
cionado pueden adolecer de graves sesgos ®. Por tanto, no es posible sacar

* Véanse nota 32 y Lewis y O’Leary (1955).

¥ Véanse Cooney (1960) y Habbakkuk (1962). La argumentacién de estos autores no
era infundada en tanto no se dispuso de mejor indice que el de Long para Estados Uni-
dos y la serie britdnica no se remontd un poco mds atrds y gand representatividad.

“ Las series de las que tengo noticia que abarcan, total o parcialmente, la segunda
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ninguna conclusién firme. No obstante, hay signos bastante claros de que las
ciudades catalanas participaron, en lineas generales, de una misma evolucidn,
que era bien distinta a la de Barcelona en el largo plazo (en los movimientos

coyunturales predominan las semejanzas, sin que pueda afirmarse que estu-
viesen altamente correlacionados). Entre ésta y las otras ciudades espaiolas
también parece haber un divorcio, aunque la escasisima cantidad y deficiente
calidad de las series deja amplio espacio a la duda; con una excepcién: Madrid.
Excepcién muy notable, dada la importancia de la urbe.

El grifico 6, en que se compara la serie madrilefia y la barcelonesa, resulta
muy expresivo ¥ **. Salta a la vista el enorme paralelismo en el perfil de las

GRAFICO 6

Indices de actividad constructora
(1876-1886 = 100)
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mitad del siglo x1x corresponden a las siguientes poblaciones: Gijén —Llorden (1978)—,
Madrid —GJémez Mendoza (1986)—, Manresa —Oliveras (1986)—, Sabadell —Larrosa
(1986)—, Tarragona —Areste (1982)—, Valencia —Sorribes (inédito}— y Vilafranca dql
Penedés —Ali6 (1984)—. En el trabajo de Larrosa (1986), referente a Sabadell, queda evi-
denciado que el perfil de las series que se obtiene manejando indicadores toscos puede
verse trastocado al adoptarse criterios de cuantificacién mds afinados. N

# v Los datos de Madrid en Gémez Mendoza (1986), «La industria de la construccion,
1850-1935», memoria inédita presentada al Banco de Espana. Agradezco al autor me pro-
porcionase una copia de la misma.
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curvas, sobre todo si se prescinde de la amplitud de las fluctuaciones. En las de
corta duracidén, las dnicas diferencias apreciables, si no se toman en cuenta

S /e

1867-69 y 1871-72), se produjeron en 1873-74 y en 1884-86. La mids llama-
tiva de las disparidades —ocurrida en 1880-82— se debid a un desfase en la
culminacién de un movimiento de larga duracién. En el largo plazo la afini-
dad no es tan evidente. Para Gémez Mendoza (1986), el ciclo de la cons-
truccién en Madrid tiene una duracién de doce afios. Sin embargo, en la
lectura del grifico puede observarse que en la curva madrilefia subyace un
componente tendencial que conforma ondas muy amplias y prolongadas, de
unos treinta afios. Las fases descendentes de tal movimiento habrian tenido
lugar en 1852-69 y 1882-96, y las ascendentes en 1869-82 y 1896/1912-14.
Lo que llama poderosamente la atencién es que los puntos de inflexién de
ese hipotético «hiperciclo» coincidan con las inflexiones de las ondas largas
de la construccién barcelonesa, hecha salvedad, quizd, de la de 1882 . Esto
induce a pensar que el comportamiento de la construccién en Madrid y Bar-
celona fue también similar en la evolucién a largo plazo. En ambos casos
parece estar regido por dos componentes ciclicos de diverso alcance: unas
ondas de muy larga duracién y un movimiento a no tan largo plazo —exacta-
mente, la mitad del anterior—, que corresponde al conocido ciclo Kuznets.
La diferencia parece radicar en que, mientras en Madrid pesé mds el primer
componente, en Barcelona sucedié al contrario.

Sentado lo cual podemos preguntarnos si la trayectoria de la construccién

en Madrid y Barcelona estuvo regida por un mismo patrén, distinto al que
siguieron las restantes poblaciones espafiolas, debido al grado de compleji-
dad y diversificacién econdmica de aquellas urbes, o bien a causa de las
intensas relaciones que mantenian con la economia internacional. Esto nos
remite al segundo interrogante planteado, la naturaleza de los ligdmenes de
la construccién barcelonesa —y madrilefia— con la de otros paises.

Fenoltea (1988) ha intentado demostrar en un recentisimo trabajo, que

constituye la Gltima contribucién al debate sobre la «economia atldntica»,
que la construccién en Italia formé parte de la misma, quedando alineada
en el lado de los paises ultramarinos porque estuvo vinculada a la economia
britdnica a través de los flujos de capital. Esto explicaria, a su juicio, que
el movimiento de larga duracién del sector en aquella nacién estuviese corre-
lacionado inversamente con el de Gran Bretafia. Para Fenoltea, tal evidencia
es una prueba de que el factor clave en el ligamen entre los paises que forman
parte de la «economia atldntica» no fue la migracién, sino los movimientos
de capital; m4s exactamente, la inversién exterior britdnica.

“ Se trata de una excepcién dudosa, ya que si la actividad batcelonesa es medida por

a superficie construida, en lugar del nimero de viviendas, hay absoluta concordancia.
3 8
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¢Cémo encaja nuestro caso en este razonamiento? Siguiendo la légica
del mismo, las principales ciudades espafiolas no figuraron entre los lugares
de asidua atraccidn de Jag exnorsacionesde caritel huitdrirauque i allest ==

cierto, la tesis de Fenoltea no sirve para aclarar por qué estdn correlacionados
positivamente los movimientos de la construccién en Barcelona y Gran Bre-
tafia. Un primer supuesto que puede formularse es que el mecanismo de
engarce se establecia a través del comercio. La hipétesis cabe expresarla del
siguiente modo. Barcelona exportaba a Gran Bretana, fundamentalmente, pro-
ductos bésicos, muy en particular vino, aguardiente y algunos frutos. La de-
manda de tales articulos variaba en funcién del nivel de actividad general
de la economia britdnica. Cuando ésta iba en aumento importaba mayor volu-
men de productos de la capital catalana, al mismo tiempo que se expansio-
naba su industria de bienes de consumo; por su parte, el incremento de la
demanda de las exportaciones catalanas ocasionaba un aumento de la ocupa-
cién y de los salarios de la regién, lo cual daba lugar al crecimiento de
nuestra industria de bienes de consumo. De ahi que mi serie esté mds
asociada con la de la regién algodonera inglesa que con las regiones carbo-
neras o las especializadas en la industria de base.

La hipdtesis parte de dos premisas implicitas. Primero, que la economia
britdnica tenia una fuerte propensién marginal a importar. Segundo, que
las variaciones del Producto de la economia barcelonesa dependian de la evo-
lucién de las exportaciones. La validez de estos supuestos no es evidente en
si misma. El primero es ampliamente aceptado que se cumplia ©2. El segundo
es mucho mids discutible. Si bien no parece nada descabellado suponer que el
sector exterior tenfa un peso significativo en el ingreso agregado de la ciudad,
es dudoso que tuviese tanta importancia como para determinar el nivel de
actividad general. La economia barcelonesa, muy diversificada, no puede
verse como un caso de export led growth. Aparte de ello, cabe formular, como
minimo, dos serias criticas a la hipStesis. La primera consiste en que no
ofrece explicacién a que el vinculo del sector con el de Francia sea mucho
menos estrecho que con el britdnico, pese a que el vecino pafs fue, con toda
probabilidad, el principal comprador de los productos exportados por Barce-
lona ®. Podria alegarse que la elasticidad renta de la demanda de importa-
ciones de Francia era inferior a la britdnica, o que, simplemente, tal demanda

“ Ford (1969), p. 136.

© Es sabido que en las estadisticas del comercio exterior no se desglosaron hasta fecha
muy tardia los paises de destino de los productos exportados por cada aduana. Por afadi-
dura, existe el problema de! comercio de trinsito. De todas maneras, todos los indicios
apuntan a que Francia y Gran Bretafia se disputaron el puesto de principal cliente de los

productos salidos por Barcelona, tal como sucedia a nivel nacional. Véase, al respecto,
Prados (1982), pp. 45-46.
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estaba menos relacionada con el ciclo econémico. Pero la evidenica empirica

lo desmiente, al menos a nivel general ¥.

rs posible ‘que la attividad Cohstructora barcelonesa tuesé estimuiada’ de
forma indirecta por las transferencias de capital francés. A pesar de ser mino-
ritaria, la contribucién de la" inversién extranjera a la formacién de capital
resulté decisiva para el desarrollo de la economia espafiola . Francia desem-
pefié un papel muy preponderante en la aportacién de capital exterior: le
correspondia el 71 por 100 de las entradas habidas en el periodo 1850-90
con destino al sector privado ®. Por lo demds, en Francia, como en Gran Bre-
tafa, los ciclos de la inversidén exterior tendieron a ser inversos a los de la
inversién interior 7. Por tanto, el efecto de arrastre de la construccién en
nuestro pais generado por las importaciones de capital galo se vio contrarres-
tado por el efecto inducido por la demanda de exportaciones hacia Francia.
Las dos fuerzas debieron actuar contrapuestamente de forma asimétrica, lo
que se tradujo en desfases temporales entre los movimientos de la construc-
cién en Francia y en Barcelona.

La segunda objecién que cabe hacer a la hipStesis propuesta —esto es,
que la construccidn barcelonesa estaba vinculada a la britdnica a través del
comercio exterior— se refiere a que ésta no puede ser la clave explicativa de
la evolucién a corto plazo igualmente a como lo es del largo. Es dificil pensar
que los cambios coyunturales en la demanda de vivienda en Gran Bretafia
pudieran causar una reaccién casi simultdnea en la actividad constructora do-
méstica y en Barcelona. Aceptar eso equivale a suponer que las modificaciones
en la demanda de construccién en Gran Bretana provocaban de inmediato al-
teraciones proporcionales en los niveles de renta en Barcelona, via comercio

“ La regresién entre las importaciones, los precios de éstas y la renta nacional neta,
para el periodo 1850-99, ofrece los siguientes resultados:

Francia: I=-—769 +2683 R—0,155P R? =090
(14,9) (12,9) DW = 0,46
Gran Bretafia: 1 =-—283 4+ 1411 R+ 0.524 P R* =095
(7,4) (10,1) DW = 0.48

donde I = Importaciones, R = Renta nacional neta y P = Precios de las importaciones.
Las regresiones han sido calculadas sobre los logaritmos naturales de los valores. Obsér-
vese que la elasticidad renta de la demanda de importaciones en Francia es casi el doble
que en Gran Bretaiia. Llama también la atencién que la propensién marginal a importar
britdnica no dependa de los precios —suponer que hay una relacién de causalidad en sen-
tido positivo es atentar al sentido comin—. Esto debe explicarse por la peculiar estruc-
tura de las importaciones britdnicas, esto es, por el predominio de los productos alimen-
ticios. Las scries francesas proceden de Lévy-Leboyer y Bourguignon (1985); las series
britdnicas de importaciones y precios han sido extraidas de Imlah (1958), y la de la renta
nacional, de Feinstein (1972).

* Tortella (1978).

“ Broder (1976).

" Lévy-Leboyer y Bourguignon (1985), Apéndices 1T y V.
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exterior. No es verosimil que por el exclusivo conducto de los intercambios
comerciales se hubiesen difundido con tanta celeridad los cambios covuntura-
les de la construccién britdnica o francesa.

El principal factor determinante de las fluctuaciones a corto plazo —en
Liverpool, en Paris, en Barcelona— no es un componente de demanda, sino
de oferta: la financiacién. En nuestro caso, he podido comprobar que la
actividad constructora fue extremadamente sensible a los cambios en la situa-
cién del mundo financiero de la plaza. Por otra parte, tenemos algunos indi-
cios de la intensa conexién de las finanzas barcelonesas a la economia inter-
nacional ¥. La deduccién que se desprende es clara. Debieron ser los vaivenes
de los mercados monetarios v crediticios, mds que las fluctuaciones en los in-
tercambios mercantiles, lo que hizo que las industrias de la construccién de
Barcelona, Gran Bretafia v Paris fuesen solidarias en los puntos de flexién
coyuntural. En una economia internacional relativamente integrada, como la
de la segunda mitad del pasado siglo, y en la que los sistemas financieros atin
no eran suficientemente sdlidos, las recesiones y expansiones sibitas en la
actividad econdmica internacional se transmitian con gran rapidez de un pais
a otro, principalmente a través de las instituciones financieras britdnicas, ver-
dadero epicentro del comercio internacional #,

Esta explicacién es congruente con el hecho observado de que las fluc-
tuaciones de la construccién barcelonesa estuviesen mds en consonancia con
las de Madrid que con ninguna de las otras ciudades espafiolas, incluidas las
mds préximas a la capital catalana. Los lazos que unfan al mercado monetario
barcelonés con el madrilefio eran muy estrechos, a juzgar por los respectivos
movimientos de los tipos de interés *, Asi, pues, tiene fundamento inferir
que las fuerzas financieras fueron el principal causante de que la construccién
en las principales ciudades espafiolas sintonizase a corto plazo con la de los
paises del entorno, particularmente con Gran Bretafa.

En lo que se refiere a la evolucién a largo plazo, la interpretacién que
antes habifa postulado sobre el canal de integracién de Barcelona en el ciclo
de la construccién angloamericano —la demanda de exportaciones— resulta
bastante inconsistente en cuanto se comprueba que otras poblaciones por-
tuarias espafiolas se mantuvieron al margen. No es concebible que el volu-
men de las nuevas construcciones en Barcelona dependiese de los efectos
que sobre la renta originaba la demanda de exportaciones, mientras que, por
el contrario, el resto del pais no recibia tal influencia. En Tarragona o
Vilafranca del Penedés, el sector exportador hubo de tener un peso en la

* Castafieda y Tafunell (1986).
* Foreman-Peck (1985).
% Castafieda y Tafunell (1986).
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economia local tanto o més grande como el que pudiera representar en
Barcelona.

Se puede suponer que la clave explicativa se encuentra al otro lado del
Atldntico. Segin eso, la industria de la vivienda barcelonesa y britdnica no
estarian asociadas directamente. Las fluctuaciones de larga duracién de ambas
estarian correlacionadas porque, en esencia, estuvieron causadas por los mo-
vimientos de transferencias de recursos a los paises de ultramar. Como la
economia de las colonias espaiiolas de las Antillas era fuertemente dependiente
de la norteamericana, los ritmos de desarrollo de ésta pudieron repercutir en
Barcelona de igual forma que en Gran Bretafia, por cuanto la capital catalana
mantenia estrechas relaciones econémicas con las colonias del Caribe. Las po-
sibilidades que tenian los barceloneses de hacer negocios o hallar empleo en
Cuba y Puerto Rico estaban ligadas a las oportunidades de emigrar o invertir
que les ofrecia Norteamérica a los britdnicos. Claro es, queda por demostrar
que la economia barcelonesa exportaba hombres o capitales a las tierras ame-
ricanas en una alta proporcién. No parece descabellado, a tenor de los pri-
meros resultados de las investigaciones que estdn comenzando a realizarse so-
bre el tema.

3. Los factores determinantes de la construccion:
una aproximacion

En el presente trabajo he tratado de hallar una explicacién coherente sobre
las causas que determinaron el curso de la actividad constructora. Este ob-
jetivo estd lejos de haberse alcanzado. La extrema escasez de informacién
cuantitativa me ha impedido contrastar empiricamente la influencia que ejer-
cieron en la marcha del sector algunas de las que @ priori hay que considerar
como las fuerzas motrices del mismo. La investigacién que he llevado a
cabo en esta parte del estudio consiste, esencialmente, en una comparacién
sistemdtica entre las series de la construccién y de aquellas variables —sobre
las que tengo datos seriados— de las que depende, o que, como minimo, estdn
intimamente relacionadas con ella, segiin han mostrado los trabajos tedricos
y aplicados que se han realizado sobre el tema. No he desistido, empero,
de la idea inicial de ensayar un anélisis de mayor potencia explicativa, a
pesar de las mencionadas limitaciones estadisticas. A ello responde ¢l intento
de emplear un modelo de regresién. El ejercicio tiene ciertamente un cardcter
provisional, pues no puede ser considerado concluyente en casi ningin sentido.
Sin embargo, el esfuerzo realizado no ha sido estéril. Ha servido para poner
al descubierto algunas de las claves explicativas del comportamiento del
sector.
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Antes de adentrarse en la exploracién de las fuerzas motoras del sector
conviene aclarar si éste evolucioné de acuerdo con la actividad econdémica
en su conjunto. A falta de un indice del business cycle contamos con dos
indices macroeconémicos valiosos: el del Gasto Nacional Bruto y el d¢ uno
de sus componentes, la formacién de capital fijo, a nivel espafiol *. El prime:o
lo utilizaré como un indicador aproximado de las fluctuaciones de la acu-
vidad econdémica general . El segundo ha de servirnos para ver si la inver-
sién en vivienda marché al paso de la inversidén productiva global. En los
grificos 7 y 8 se contrapone mi serie a la de las macromagnitudes indicadas.

A la vista de los grificos mencionados estd meridianamente claro que la
industria de la construccién no permanecié en absoluto al margen de las

GRAFICO 7

Gasto nacional bruto y construccion
(1886-1896 = 100)
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* Carreras (1985 a).

22 No se me escapan los problemas que ello plantea. El mds grave, la enorme desigual-
dad en el dmbito de cobertura de los indices. Pero hay otros, como la ausencia del sector
terciario en el indice elaborado por Carreras, siendo el caso que tal tipo de actividades te-
nian un gran peso en la economia barcelonesa.
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GRAFICO 8

Formacion de capital y construccion
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palpitaciones de la economia espafiola. En su evolucién a largo plazo no fue
menos dindmica que las restantes actividades productivas. El ritmo de creci-
miento de la tendencia secular de la construccién es muy similar al de la renta
nacional y apenas algo inferior al de la inversién global, si se tiene en cuenta
que los valores de los afios iniciales de la misma estdn sesgados a la baja *.
Tal evidencia resulta congruente con el modelo de industrializacién lenta
seguido por Espafa en el periodo, al mismo tiempo que estd en consonancia
con el principio de conducta de la burguesia utbana catalana de canalizar una
proporcidn elevada y estable del ahorro hacia la inversién en vivienda.

Aparte de eso, el rasgo més sobresaliente de los grdficos que comento
estriba en que el paralelismo entre las series no queda limitado a la tendencia
a largo plazo. En las fluctuaciones a corto plazo las coincidencias son la nota
dominante.

El primer tipo de factor determinante al cual debe prestarse atencién
es el demogréfico. Hay unanimidad casi absoluta entre los estudiosos de la

* Carreras (1985 a).
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construccién residencial en que la peoblacién es el condicionante fundamental
en el largo plazo. Su influencia queda condensada en los cambios en su
tamano y en el nimero de familias.

Lamentablemente, no conocemos la cifra de personas residentes anual-
mente en Barcelona durante el perfodo estudiado. He debido estimarla a
partir de los diversos recuentos de poblacién existentes mediante interpo-
lacién exponencial *. La serie resultante (Apéndice) estd inevitablemente sua-
vizada, lo que dificulta la lectura del grifico en que es comparada con la
de la construccién (grifico 9). De todos modos, se observa que ambas siguen,
en general, una misma tendencia. No tan sélo para la totalidad del periodo
—la tasa de crecimiento anual acumulativo es idéntica, si se la refiere a los
extremos de las series—, sino también para las distintas etapas que jalonan
el perfil de las curvas, a excepcién de los afios 1863-69 y, sobre todo, 1891-96.
En el primero de los periodos indicados la oferta de viviendas crecié mucho
mds que la poblacién. En la etapa final de la serie sucedié justamente al

GRAFICO 9

Poblacién y construccién
(1886-1896 = 100)
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¥ Para més detalles, véase Tafunell (1988), pp. 486-492 v 568-569.
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revés. Probablemente, la explicacion se encuentra en las variaciones acaecidas
en la renta. Una franja importante de los que emigraron masivamente a la
ciudad en los afios noventa debieron ser en un primer momento demandantes
de vivienda insolventes a causa de su bajo nivel de renta.

Esta hipotética circunstancia plantea la necesidad de contrastar la serie
de construccién con un indice del flujo inmigratorio, a fin de poder ponderar
el efecto que sobre la misma tuvieron los factores demograficos. Como es
sabido, el aumento de los contingentes humanos de Barcelona dependié ente-
ramente de la inmigracién: el crecimiento vegetativo fue siempre negativo.
Por suerte, es posible estimar de manera razonable el moviminto inmigratorio
neto, a partir de los datos sobre las variaciones en la poblacién total y el
movimiento natural %°. Las cifras se exponen en el Apéndice.

Es incuestionable que la actividad constructora estuvo muy relacionada con
la inmigracién (grafico 10) %, Repirese en la absoluta coincidencia en la onda

GRAFICO 10

Inmigracion (neta) y construccion
(1886-1896 = 100)

Ty AN SN S St S s MR JRE SNn Su S S S S S A m

——r— T r—r——
1854 1859 1864 1869 1874 1879 1884 1889 1894

—— Construccién (m?) Inmigracién (mm. 3 afios)

% Tafunell (1988), pp. 486-492 y 568-569.
% He operado con las medias méviles de tres afios de los valores anuates para corre-
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larga que se desarrolla entre 1867 y 1886, salvando el ligero —y significati-
vo— adelanto de la variable demogrifica en la culminacién de la fase ascen-
dente, como, con toda seguridad, volvié a suceder a fines de siglo. Es asi-
mismo bien visible que hay una gran correspondencia en las fluctuaciones a
corto plazo, mdxime teniendo presente la inexactitud de los valores de la
inmigracién ¥, En el grifico destacan otros dos aspectos en la trayectoria de
la misma. Uno de ellos es la escasa importancia del ciclo del segundo lustro
de los afios 1850 y primera mitad de 1860. Dificilmente puede ser conside-
rado una onda larga de la misma naturaleza de las que se produjeron en el
tltimo tercio del siglo. La otra evidencia que aflora en el grifico comentado
es la amplitud del auge demogrifico de la Gltima década. La expansidn tiene
una fuerza tan extraordinaria como la de veinte afios atrds, lo que contrasta
vivamente con la marcha de la construccidn. Este es el unico periodo en
que no sintonizan las series. Pero esto no puede llevarnos a perder de vista
que, tal como parece ocurrir en todos los lugares, la industria de la cons-
truccién residencial en Barcelona fue casi siempre impulsada por la inmi-
gracion.

No parece haber, en cambio, un ligamen tan fuerte con respecto a la
formacién de familias, la nupcialidad (grdfico 11). Al lado de coyunturas en
que existe un palpable paralelismo —1871-77, 1886-92—, hay otras en que
no parece haber ninguna relacién, como antes de 1867. No se advierte en la
nupcialidad un perfil bien definido de las fluctuaciones a largo plazo. No sin
esfuerzo se descubre una tendencia ascendente de 1865 a 1875, que da paso
al declive hasta 1884, para volver a seguir la senda expansiva durante cinco
o siete afios ——1889-91, ¢o quizd 1893?—. Antes de la segunda mitad de los
afios 1860 no hay rastro de movimientos de larga duracién, lo cual es con-
gruente con la inexistencia de una onda larga de gran amplitud en la migra-
cién. No obstante, el grado de asociacién entre las variaciones interanuales
de la nupcialidad y la construccién es en realidad elevado. El coeficiente de
correlacién calculado para el conjunto de la serie arroja unos resultados ple-
namente significativos (cuadro 3, en Apéndice). El cdlculo de la covariabi-
lidad muestra, ademds, algo muy revelador: la construccién no estd mis
correlacionada con la nupcialidad con retardos. Eso constituye un indicio de
que ambas variables estuvieron determinadas por una tercera.

Sabido es que la decisién de contraer matrimonio depende en buena
medida de la evolucién de la renta personal disponible. Es razonable pensar

gir, en lo posible, las distorsiones que sufren las cifras. Dado que éstas han sido obtenidas
restando a los totales anuales de poblacién —estimados por interpolacién— las diferencias
entre nacimientos y defunciones, incorporan un sesgo en los afios en que el movimiento
natural experimenta una fuerte variacidn.

" Véase nota anterior.
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GRAFICO 11

Formacién de familias y construccion

(1886-1896 = 100)
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que tanto los movimientos coyunturales de la nupcialidad como los de la
construccién estuvieron originados, o por lo menos influidos por la marcha
de los ingresos familiares.

El conocimiento que tenemos sobre el curso de la renta nacional espafiola
durante el siglo X1x es atin precario. La estimacién realizada por Carreras
(1985 a) a partir del enfoque del gasto constituye la dnica serie anual exis-
tente sobre la misma. Los calculos sobre los ritmos de crecimiento del pro-
ducto nacional en grandes etapas histéricas que otros autores han llevado
a cabo ponen de manifiesto que sigue habiendo un margen de incertidumbre
bastante amplio acerca de su evolucién *.

Afortunadamente, disponemos de algin indicador indirecto a nivel local,
con el que se puede calcular dentro de unos mérgenes de error aceptables las
variaciones anuales de la renta en la Barcelona del periodo estudiado. El aho-
rro acumulado en las cuentas de la Caja de Ahorros (cuadro 2, en Apéndice)
tiene grandes virtualidades como variable proxy de la renta, aunque es obvio

* Prados (1988).
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que el indicador no estd exento de problemas *¥. Una manera de comprobar su
consistencia consiste en ponerlo en relacién con otro indicador indirecto de la

JEITTS: et

He podido reunir datos completos y sistemdticos sobre el consumo de una
clase de productos alimenticios —la carne, excluida la porcina (cuadro 2, en
Apéndice)—. La utilizacién de una variable de ese género resultaria harto
discutible si no fuese contrastada con la primera o alguna otra, puesto que
cabe dudar que exprese correctamente la evolucién de la renta. Para que asi
sea, su elasticidad renta debe ser fija y con un valor rayano en la unidad,
y, ademds, es preciso que la elasticidad precio sea nula o poco significativa.
Ambos presupuestos no son muy verosimiles, tratindose de una clase deter-
minada de articulos alimenticios, que, por afadidura, no son de primerisima
necesidad. Sin embargo, el perfil de las variaciones interanuales en el con-
sumo de carne tiene una enorme afinidad con el del ahorro depositado @, lo
cual autoriza a emplear a éste como un indicador fiable de los cambios en
la renta familiar.

En el grifico 12 se compara la serie de renta-ahorro y la de la construc-
cién. Como se aprecia, la ténica general es de marcado paralelismo. Tanto
en la tendencia secular como en las ondas largas y en la mayoria de las fluc-
tuaciones a corto plazo la actividad constructora evolucioné en consonancia
con la renta. Nétese que el movimiento de aquélla tiende a ir ligeramente
rezagado con respecto a esta Ultima. Pero llaman la atencién también algunas
disparidades coyunturales (1861-62, 1869, 1877-82). La clave se halla en el
comportamiento de la construccién con respecto a la actividad industrial ge-
neral.

*® En su activo tiene algunos elementos de peso. En primer lugar, su representatividad.
En los dos dltimos decenios, posiblemente cerca de la mitad de las familias barcelonesas
depositaban sus ahorros en la mencionada entidad. En segundo lugar, la elevada propen-
sién al ahorro de las clases bajas y medias de la época —permanentemente expuestas a un
corte de sus ingresos corrientes— hace que las variaciones de las cantidades depositadas
sean un buen indicador de los cambios en la renta. Frente a ello aparecen ciertos incon-
venientes graves. Existe la posibilidad de que la propensién al ahorro no se mantuviese
estable, aunque siempre fuese alta. Por otro lado, la evolucién de los volimenes globales
de los depésitos no es del todo asimilable a la de la renta disponible. Ni siquiera lo seria
respecto de la renta no gastada de las economias domésticas si el piblico hubiese prefe-
rido en algunas ocasiones no mantener el ahorro liquido depositado en la entidad ante el
temor de una suspensién de pagos, lo que parece que no sucedié. Debe suponerse que la
renta ahorrada era residual en relacién a la renta total percibida por las familias, pese a
que, como dije, tenia una importancia critica para su estabilidad econémica. Eso implicaria
que las variaciones en el ahorro —y ahora supongo que los depésitos son su fiel reflejo—
debieron ser mayores que las acaecidas en los ingresos familiares.

* El consumo de carne sufrié oscilaciones mds intensas, lo cual debe ser atribuido a la
accion de los cambios en los precios. Por tanto, posiblemente la demanda fue moderada-
mente eldstica a los precios y, en cambio, se modificé en proporcién a los cambios en la
renta.
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GRAFICO 12

Renta familiar y construccién
(1886-1896 = 100)
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Si se contempla atentamente la representacién grifica de mi serie y la de
la produccién industrial catalana (gréfico 13)¢ se advierte que tienden a
seguir un movimiento inverso. Desde luego, no siempre es asi: los méximos
ciclicos de 1876, 1883 y 1895 y los minimos de 1886 v 1893 son compar-
tidos. Sin embargo, la mayoria de los puntos de flexidn estdn invertidos (pun-
tas de 1857, 1863, 1872, 1880 y 1890; minimos de 1859, 1867 y 1874).
La actividad constructora parece estar regida por una pauta contraciclica res-
pecto de la industria. El cdlculo de la covariabilidad de las series, eliminado
el efecto de la tendencia, también lo prueba (cuadro 3, en Apéndice).

Esta tendencia general obedece, sin duda, a una légica poderosa. La in-
versién debia afluir al sector en cuanto se producia una recesién industrial.
El ahorro que normalmente era destinado a la ampliacién del aparato pro-
ductivo se desviaba hacia la construccién cuando la industria se enfrentaba
a dificultades, bien fuese invirtiéndose directamente, o bien ofertdndose fon-
dos en préstamo. Este juego de fuerzas contraciclicas estaba contrapesado por
otras de signo opuesto, originadas por los determinantes bésicos de la deman-

———————

' Véase Carreras (1985 b).
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GRAFICO 13

Produccién industrial y construccién
(1886-1896 = 100)
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da: la poblacién y la renta. En esencia, la actividad constructora tendid a
fluctuar en conformidad con esta dltima. El patrén dejaba de cumplirse
tan s6lo cuando la renta se hundia arrastrada por una fuerte recesién indus-
trial. La tendencia contraciclica de la construccién residencial en relacién
a la industria adquirfa entonces un papel dominante en el comportamiento
de la primera.

El modelo explicativo que se ha expuesto tiene un contenido fuertemente
deductivo en lo que respecta al lado de la oferta, lo que reclama la contras-
tacién de mi serie con algin indice de la oferta de capital en otros empleos .
Para ello se cuenta con un buen indicador: la tasa de rendimiento neto de la
Deuda piblica. Este activo constituia la principal forma de inversién alter-
nativa a la construccién ®. La cotizacién de la Deuda también reflejaba el

* Desde el lado de la oferta, las fluctuaciones de la actividad constructora son conse-
cuencia de variaciones, reales o esperadas